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A - Stadtebaulicher Tell

1 Planungsanlass und Grundlagen

Der Hallesche Fuf3ballclub e.V. (HFC) muss ein neues Nachwuchsleistungszentrum fir die
weiblichen und mannlichen Spieler errichten. Das bisher genutzte Gelande der Nachwuchs-
abteilung des Halleschen Ful3ballclub e.V. (HFC) wurde mit seinen Gebduden sowie den
Spiel- und Trainingseinrichtungen im Bereich des Sandangers durch das Hochwasser im
Juni 2013 Uberflutet und stark beschéadigt. Von den Prognosen ausgehend, dass in den
nachsten Jahren derartige Hochwasserereignisse sich wiederholen, sucht der HFC mittelfris-
tig einen neuen Standort. Die derzeitigen Trainingsbedingungen und die vorhandenen bauli-
chen Anlagen erfillen zudem nicht die Anforderungen, die der Deutsche FuRballbund an
derartige Sportanlagen stellt, um eine Lizensierung mit entsprechender Sportférderung zu
erreichen. Ziel ist es deshalb, ein gemeinsames Leistungszentrum fur den weiblichen und
mannlichen Nachwuchs des HFC an einem anderen Standort zu errichten.

Aufgrund des Flachenbedarfes fiir den geplanten Sportpark von ca. 7 ha verbunden mit der
Bevorzugung eines Standortes im halleschen Siden und der Nahe zu den Sportschulen in
der Robert-Koch-Stral3e sollen die ehemaligen Wohnbauflachen im 7. Wohnkomplex (WK)
westlich der Karlsruher Allee im Stadtteil Silberhéhe entwickelt werden.

Mit dem Ruckbau der Geb&ude im ehemaligen 7. Wohnkomplex zur Beseitigung des
strukturellen Wohnungsleerstandes im Rahmen des Stadtebauférderprogramms Stadtumbau
Ost verfolgte die Stadt das Ziel, mittel- bis langfristig zusammenhangende Flachen fir eine
andere bauliche Nachnutzung zu erhalten.

Es besteht ein Planungserfordernis fur die sportlichen Anlagen in dem geplanten Umfang.
Nur auf der Grundlage eines Bebauungsplanes (B-Plan) kann die fur den raumlichen Gel-
tungsbereich angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung umgesetzt werden und
dabei dem Konfliktbewdaltigungsgebot Rechnung getragen werden. Voraussetzung fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP).

2 Raumlicher Geltungsbereich

Die zu &ndernde Flache liegt im Stden der Stadt Halle (Saale) im Stadtviertel Silberhdhe, ca.
5 km vom Stadtzentrum entfernt. Das Plangebiet wird im Osten durch die Karlsruher Allee,
durch die Kleingartenanlagen ,Zur Sonne“ im Norden und ,Am Eierweg“ im Westen sowie
durch Wohnbebauung im Siiden begrenzt.

Die in den Geltungsbereich der Anderung einzubeziehenden Flachen sind derzeit
ungenutzte und unbebaute Flachen, auf denen im Zuge des Stadtumbaus
Wohnungsrtickbau umgesetzt wurde.

Die angrenzenden Kleingarten sind im Flachennutzungsplan als Griinflaiche mit
Versorgungsfunktion und der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten“ dargestellt. Sudlich
angrenzend an den Geltungsbereich zeigt der FNP noch eine Gemeinbedarfsflache, die
Standort einer Schule war. Diese Schule gibt es nicht mehr.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 10 ha.

Der raumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung ist dem Anderungsplan zu entnehmen.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt vom 16.02.2011 trat am 12.03.2011 in Kraft. Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G)
werden im LEP 2010 festgehalten:
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»Z 45 Sportstétten sind in allen TeilrGumen des Landes bedarfsgerecht vorzuhalten.
Begrindung: Sport leistet einen wichtigen Beitrag zur Gesundheitsférderung, zur gesell-
schaftlichen Integration und zur Schaffung tragfahiger regionaler Ehrenamtsstrukturen. Des-
halb soll die Bevolkerung in allen Teilraumen des Landes die Mdglichkeit haben, gut erreich-
bare Sportstatten unter Einbeziehung geeigneter Schulsportstatten zu nutzen.

G 39 Mindestens in allen Oberzentren soll auch eine bedarfsgerechte Infrastruktur fir den
Spitzensport vorgehalten werden.

Begrindung: Sachsen-Anhalt ist das Heimatland zahlreicher international erfolgreicher Spit-
zenathletinnen und Spitzenathleten. Basis der sportlichen Erfolge ist eine Sport-infrastruktur,
die auch den Anforderungen des Hochleistungssports genlgt. Die spitzen-sportgerechte
Sportinfrastruktur soll daher bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.”

Sowohl im Landesentwicklungsplan als auch im Regionalen Entwicklungsplan (REP) der
Planungsregion Halle ist die Stadt Halle (Saale) als Oberzentrum ausgewiesen.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) ist mit der offentli-
chen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten. Im REP Halle ist die Stadt
Halle (Saale) als Oberzentrum ausgewiesen. Gemal den im REP Halle enthaltenen einzel-
fachlichen Grundsatzen (G) zum Punkt 6.18 Erholung, Freizeit und Tourismus steht:

»,G In allen Landesteilen soll dem zunehmenden Bedlirfnis aller Bevélkerungsgruppen nach
Erholung, aktiver Freizeitgestaltung und Sport durch den Auf- und Ausbau entsprechender
Einrichtungen entsprochen werden. Durch die Einrichtung gut erreichbarer, vielseitig nutzba-
rerer und umweltvertraglicher Sportstatten und Freizeitanlagen soll in allen TeilrAumen des
Landes ein breites und vielfaltiges Sportangebot entwickelt und gesichert werden.

Die Entwicklung des Standortes im Stadtteil Silberhéhe erfolgt im Einklang mit den Uberge-
ordneten regionalen Entwicklungszielen.

3.2 Sonstige Planungen

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde 2007 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
erarbeitet. Das ISEK ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu beriicksichtigen.
Mit Beschluss des ISEK 2007 wurde der Stadtteil Silberhdhe als Férdergebiet Stadtumbau
im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost fortgeflihrt (Beschluss-Nr. 1V/2007/06567).
Gemall dem im ISEK, Teil Stadtumbaugebiete, enthaltenen Stadtumbaukonzept fur den
Stadtteil waren nach der Umsetzung des flachenhaften Rickbaus der Wohngebaude im
Bereich des 7. WK diese Flachen langfristig als Vorbehaltsflachen fiir andere bauliche
Nutzungen vorgesehen.

Das ISEK wird derzeit gemal Stadtratsbeschluss als ISEK 2025 fortgeschrieben.

Im Landschaftsrahmenplan von 1997 wird fir den Teilraum 11 ,Grof3siedlungen Sudstadt
und Silberhéhe®, in welchem das Plangebiet liegt, fir die Entwicklung von Naturhaushalt und
Landschafts-/Stadtbild ein Leitbild formuliert. Demnach sind in der Silberhdhe ausreichend
Flachen flr Sport- und Freizeiteinrichtungen vorzusehen, durch geeignete Begriinung stadt-
klimatische Aspekte zu berlicksichtigen und lokale Ventilationsbahnen freizuhalten. Im Land-
schaftsplan sowie im Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt von 2000
sind, abgesehen von der Darstellung als bebautem Gebiet, fir das Plangebiet selbst keine
spezifischen Aussagen oder Entwicklungsziele enthalten.

Das Verkehrspolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale) trifft keine besonderen Zielaussa-
gen fur diesen Stadtbereich. Die Karlsruher Allee ist als wichtige Verkehrsstral3e gekenn-
zeichnet. In der Kategorisierung des StralRennetzes hat sie die Bedeutung einer Hauptver-
kehrsstral3e.
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3.3 Derzeitige planungsrechtliche Situation

3.3.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet zur Anderung des FNP, Ifd. Nr. 29, ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (in Kraft seit dem 10.09.1998) als Wohnbauflache dargestellt.
Innerhalb dieser Flache ist ein Symbol fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® enthalten, da sich eine solche Einrichtung dort befand, die aber nach der
Aufgabe der Nutzung abgerissen wurde. Ein Bedarf an einer solchen Nutzung besteht an
diesem Standort nicht mehr.

3.3.2 Planungsrecht

Die Ruckbauflachen im 7. Wohnkomplex sind nicht mehr dem Innenbereich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Deshalb ist fur die Zulassigkeit des Vorhabens die
Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Bebauungsplane sind gemafll § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Der FNP stellt den Bereich Uberwiegend als Wohnbauflache dar. Notwendig ist
fur die Sportanlage eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport. Dafir ist eine
Flachennutzungsplan&nderung erforderlich.

3.2.3 Verfahren

Das Anderungsverfahren des FNP wird als Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Sportpark Karlsruher Allee” geflhrt. Der Stadtrat
hat am 24. September 2014 die Durchfihrung des Anderungsverfahrens zum Flachen-
nutzungsplan (Beschluss Nr. V/2014/12936) beschlossen und den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 167 gefasst (Beschluss Nr. V/2014/12935).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir die FNP-Anderung ist am
8. Oktober 2014 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 19 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Halle Nr. 5/2015 am 11.03.2015 ortsliblich bekannt gemacht. Die Beteiligung erfolgte
durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes der FNP-Anderung mit Begriindung in der Zeit
vom 18.03.2015 bis zum 10.04.2015 im Fachbereich Planen. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 16.03.2015
mit einer Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 17.04.2015.

Von den 29 angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB)
sowie sieben Gemeinden haben 27 TOB und vier Gemeinden eine Stellungnahme abgege-
ben. In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden ihre Zustimmung zu der
Planung. Die eingegangen Stellungnahmen mit Hinweisen oder Ergdnzungen wurden soweit
fur die Planung relevant in der Begriindung der Flachennutzungsplananderung erganzt und
eingearbeitet.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gab es zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht.

4. Bestandsaufnahme

4.1  Aktuelle und historische Nutzungen

In den letzten 15 Jahren erfolgte der Rickbau der Wohngeb&ude und eines Einkaufmarktes
innerhalb des Plangebietes. Die Kellergeschosse der Gebaude wurden weitestgehend her-
ausgenommen und verflllt sowie mit Oberboden abgedeckt und die Flache eingesét. Sudlich
der Willi-Bredel-StralRe befindet sich ein eingeschossiges genutztes Versorgungsgebaude
der Energieversorgung Halle (EVH). Die Stral3enerschlieBung ist noch vorhanden. Die 6f-
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fentlichen Stralen Willi-Bredel-Stralie und Erich-Weinert-Stralle mit Nebenanlagen und
Parkplatzen wurden in Einziehungsverfahren nach 8 8 Landesstralengesetz Sachsen-Anhalt
bereits fir die Offentlichkeit entwidmet.

Die Ruckbauflachen liegen brach. Es sind gréf3tenteils neue Grinflachen mit Gehdlzen ent-
standen, die neben den bereits im damaligen Wohngebiet vorhandenen Wiesen teilweise
weiterhin geméht und teilweise der Sukzession mit lokal beginnender Verbuschung lberlas-
sen werden. Umgeben ist das Plangebiet im Westen und Norden von Kleingartenanlagen
sowie im Suden von einzelnen Wohngebauden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Parkplatze, die den damaligen Wohngeb&auden zugeordnet waren. Diese Parkpléatze haben
an Verkehrsbedeutung verloren und werden nur vereinzelt von Spaziergangern und Klein-
gartnern benutzt.

Im Osten und Suden grenzen funf- bis sechsgeschossige Wohngeb&ude in industrieller
Bauweise an das Plangebiet.

Die nachstgelegenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind die Grundschule Hanoier
Stralde, der Hort ,Baumchen“ und das Familienzentrum ,Schopf-Kelle* der SKV Kita gGmbH
in ca. 600 m Entfernung in der Hanoier StraBe. Ostlich der Karlsruher Allee in der Albert-
Dehne-Stral3e befindet sich eine Turnhalle, die von Sportvereinen genutzt werden kann.

Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich keine Denkmale.

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Es befindet sich tberwiegend
in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet.

4.2 VerkehrserschlielRung

Das Plangebiet ist Uber die Hauptverkehrsstrall3e Karlsruher Allee an das ortliche Verkehrs-
netz angebunden. Die Karlsruher Allee fuhrt in nordliche Richtung ins Stadtzentrum und in
stidliche Richtung in den Stadtteil Ammendorf. Uber die dort verlaufende B 91 besteht An-
schluss in den sidlichen Saalekreis. Ein weiterer Anschluss an den sudlichen Saalekreis
besteht Uber die Kaiserslauterer Stral3e und die Ropziger Bricke. Die derzeitige Zufahrt fir
das Plangebiet erfolgt Uber die Willi-Bredel-StralRe und die Karlsruher Allee. Im Siiden wird
das Gebiet Uber die Erich-Weinert-StralRe erschlossen.

Die Karlsruher Allee ist Teil der ausgeschilderten stadtischen Radroute Silberhéhe — Sid-
stadt — Stadtzentrum entsprechend der glltigen Radverkehrskonzeption der Stadt Halle
(Saale) vom 30.10.2013. Damit besteht Anschluss an das Stadtzentrum und die sldlich der
Innenstadt gelegenen Stadtteile. In der Karlsruher Allee sind nur zum Teil Radverkehrsanla-
gen vorhanden.

FuRlaufig ist das Plangebiet Uber FuBwege entlang der Karlsruher Allee sowie tUber FuRBwe-
ge entlang der StraRen im Stadtteil Silberhdhe erreichbar. In der Karlsruher Allee existieren
mehrere gesicherte Querungsstellen.

Anschluss an den OPNV besteht an der StraRenbahnhaltestelle Freyburger Strae, ca. 400-
500 m vom Plangebiet entfernt. Die Haltestelle wird derzeit im Tageslinienbetrieb von den
Stral3enbahnlinien 1 und 2 bedient. An der Haltestelle Freyburger StralRe besteht zudem
Anschluss an die Buslinie 24, die zwischen der Sidstadt, Ammendorf und Osendorf verkehrt.
AuRerdem befindet sich die Bushaltestelle Erich-Kastner-Stral3e ca. 500 m vom Plangebiet
entfernt. Diese Haltestelle wird derzeit noch von der Buslinie 23 bedient, die zwischen Worm-
litz und Ammendorf verkehrt.

4.3  Stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert. Die konkrete Anbindung des Sportparks ist
im Bebauungsplanverfahren zu prifen und die erforderlichen ErschlieBungsanlagen inner-
halb des Gebietes sind, falls erforderlich, neu herzustellen.
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Zur Abwasserableitung kann an das bestehende 6ffentliche Netz angebunden werden Im
Bereich des geplanten Sportparks befinden sich mehrere Mischwasser- und Regenwasser-
kanéle in Rechtstragerschaft der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS).

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen oOffentlichen Netz. Trink-
wasserleitungen (TWL) in Rechtstrégerschaft der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft
GmbH erschlieen das Plangebiet.

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt aus dem angrenzenden Trinkwassernetz.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist Uber die vorhandenen Leitungsnetze der Energiever-
sorgung Halle Netz GmbH gewahrleistet.

Anlagen der Stadtbeleuchtung in Rechtstragerschaft der EVH befinden sich in der Willi-
Bredel-StralRe und Erich-Weinert-Stral3e.

Telekommunikationstrassen liegen in der Willi-Bredel-StraRe und in Teilbereichen des Plan-
gebietes.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Reste einer stillgelegten Fernwadrmeanlage. Diese
kénnen in Abstimmung zuriickgebaut werden. Fernwdrmeleitungen befinden sich in der
Erich-Kastner-StralRe und Karlsruher Allee.

5 Planungsziele und -inhalte

5.1 Planungsziele auf Ebene des Flachennutzungsplanes

Mit der Anderung des FNP wird folgendes allgemeines Planungsziel verfolgt:

o Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport als Voraussetzung
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines Sportparks fir ein
FuR3ballnachwuchszentrum.

5.2 Geéanderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Flachendarstellungen werden neu definiert. Dabei erfolgt eine Ausweisung des gesam-
ten raumlichen Geltungsbereichs des Anderungsverfahrens als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Sport.

6 Auswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat dabei selbst noch keine unmittelbaren
rechtlichen Aufenwirkungen. Der FNP st jedoch zwingende Grundlage fur den
Bebauungsplan, der die rechtliche Grundlage fur die Bebauung der Grundstticke bildet.

Die Darstellung der Sonderbauflache Sport im FNP ermdéglicht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit dem Ziel der Errichtung eines Ful3ball-Nachwuchszentrums an dem
Standort. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan fir die Sporteinrichtungen sind die
Larmemissionen und das Verkehrsaufkommen zu untersuchen, wobei in Bezug auf letzteres
davon ausgegangen werden kann, dass die Karlsruher Allee zur au3eren ErschlieBung der
Flache ausreichend leistungsfahig ist.

Da die Errichtung der Sportanlagen auf vormals fur Wohnungsbau genutzten Flachen
erfolgen soll, entfallen diese fur eine kiunftige Wohnnutzung. Dies geschieht in
Ubereinstimmung mit den stadtischen Zielsetzungen fiir die Nachnutzung dieses Standortes
(siehe ISEK 2007, Stadtumbaukonzept Silberhdhe).
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Von der Sonderbauflache Sport werden aufgrund der moglichen Nutzungen (z. B. wie ge-
plant als Trainings- und Spielstatte fur Ful3ball) Gerauschemissionen ausgehen, die ohne
Steuerung zu Immissionskonflikten mit den benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen fuh-
ren konnten. Grundsatzlich muss dabei zwischen Verkehrslarm und Sportanlagenlarm unter-
schieden werden. In der Umgebung befinden sich an schutzbedurftigen Nutzungen insbe-
sondere Wohnnutzungen sowie der Erholung dienende Kleingartenanlagen.

Im Sinne der geplanten Art der Flachennutzung ist die Sportanlagenverordnung
(18. BImSchV) als Beurteilungsmafstab im Rahmen einer Prognose fur die zukinftig auftre-
tende Larmbelastung heranzuziehen.

Fur den im Parallelverfahren zur FNP-Anderung aufgestellten Bebauungsplan wurde eine
Schallimmissionsprognose* erarbeitet und damit an den maRgeblichen Immissionsorten der
benachbarten schutzbedirftigen Bebauung die zu erwartenden Gerauschimmissionen ermit-
telt. Zum Schutz dieser Nutzungen wurde die Festlegung von Gerduschkontingenten fur die
Sonderbauflache Sport angewendet, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV sicherstellen sollen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch verschiedene sportbezogene
Nutzungszustdnde umfassend auf ihre  Passfahigkeit zu den  ermittelten
Gerauschkontingenten tberpriift.

Im Ergebnis der Berechnung wurde festgestellt, dass es an den uberbaubaren
Grundsticksflachen zu keinen Richtwertliberschreitungen kommt. Voraussetzung dafir ist
allerdings die Festsetzung entsprechender MaRnahmen im Bebauungsplan, z. B. die
Festsetzung von Emissionskontingenten, um dem Schutzbedirfnis der benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen Rechnung zu tragen.

Mit der Neuordnung des Plangebietes und der Nutzung als Sportpark wird in den derzeitig
vorhandenen Griun- und Baumbestand eingegriffen. Dafir sind Ausgleichsmalinahmen er-
forderlich, die vorzugsweise im Plangebiet durchgefuhrt werden sollen. Die vorhandenen und
nicht mehr bendétigten Betonflachen kdénnen entsiegelt und einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Ziel ist es, die Sportanlagen zur besseren Einbettung in die Umgebung mit einem
Grungurtel zu umgeben. Der ortsbildprdgende Baumbestand soll soweit es die geplante Nut-
zung zuldsst erhalten werden, vor allem in den Randbereichen in den Gringdrtel eingebun-
den werden.

Das 6kologische und griingestalterische Konzept zielt auf die Vermeidung negativer Auswir-
kungen hinsichtlich des Naturhaushaltes sowie die Erhaltung und Neuschaffung standort-
heimischer Gehdlzbestdnde und die gestalterische Einbindung der geplanten sportlichen
Anlage und Stellplétze in das Ortsbild ab.

! goritzka akustik, Schalltechnische Untersuchung Bericht 3888/14,

Schallimmissionsprognose vom 05.03.2015
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B - Umweltbericht
nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 BauGB

1. Einleitung

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Im Jahr 2013 wurde die bisherige Trainingsstatte des Halleschen FuRballclubs e.V. (HFC)
am Sandanger durch das Hochwasser der Saale stark beschadigt. Aufgrund der Wahr-
scheinlichkeit weiterer zukunftiger Hochwasser entschied der Ful3ballverein, sich mittelfristig
einen neuen Standort fir den Neubau einer Trainingsanlage zu suchen. Diese Anlage sollte
auch die Anforderungen des Deutschen Ful3ballbundes an derartige Sportanlagen erfiillen,
um eine Lizensierung mit entsprechender Sportforderung erreichen zu kdnnen.

Nach Prufung von Alternativstandorten fiel die Wahl auf die Flachen des ehemaligen 7.
Wohnkomplexes westlich der Karlsruher Allee in der Silberhthe, da hier die Flachen in der
bendtigten GrofRenordnung von ca. 7 ha zur Verfugung stehen und die Nahe zu den Sport-
schulen in der Robert-Koch-Strafl3e im Suden von Halle als vorteilhaft angesehen wird. Per-
spektivisch waren diese Flachen an der Karlsruher Allee, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen ausgewiesen sind, fur eine bauliche Nachnutzung vorgesehen. Planungs-
rechtliche Voraussetzung fir eine NeuerschlieBung des Gelandes mit der vorgesehenen
Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist. So muss gleichzeitig eine Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan
von Wohnbauflache in eine Sonderbauflache fur Sport erfolgen.

Das Trainingszentrum umfasst sieben unterschiedlich groRe Spiel- bzw. Trainingsfelder, ein
Funktionsgebaude mit angegliederter Zuschauertribline sowie die notwendigen Stellflachen.
Die Erschlielung der Anlage erfolgt von der Karlsruher Allee in H6he der Einmindung der
Hermann-Heidel-Stralie.

1.2  Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umweltprifung
einschlieB3lich deren Ergebnisdarstellung in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung
von Bauleitplanen.

Im BauGB 8§ 2 Abs. 4 heildt es:

JFur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu die-
sem Gesetzbuch ist anzuwenden. ... Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir
Teile davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.”

Die Entwicklung des Areals des ehemaligen 7. Wohnkomplexes Silberh6éhe zu einem Sport-
park wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans, Ifd. Nr. 29, sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Sportpark
Karlsruher Allee“ bauleitplanerisch abgesichert.

Aufgrund der Gleichzeitigkeit der beiden Planverfahren ermoglicht der Gesetzgeber eine
Abschichtung hinsichtlich der durchzufihrenden Umweltprifung. Das BauGB verweist zur
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Vermeidung von Mehrfachprufungen in 8 2 Abs. 4 explizit darauf, dass die Umweltprifungen
bei zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt werden.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans, Ifd. Nr. 29, und fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 167 ist jeweils eine Umweltprifung mit Umweltbericht erforderlich. Gegeniiber
der Darstellung auf der Ebene des Flachennutzungsplans fuhrt der fir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 167 erforderliche Umweltbericht auf Grund der konkreteren Planung zu
verschiedenen Aspekten eine detailliertere Umweltprtfung durch.

1.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bauleitplan und die Art der
Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die gesetzlichen Ziele des Umweltschutzes zu beach-
ten, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verankert sind:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt und dartber
hinaus die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt.

Als weitere Umweltbelange sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB
Zu beachten:

-  Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltens-
werten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolkerung, und die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft.

Als weitere Fachgesetze wurden das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Na-
turschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) bertcksichtigt. Die wesentliche
zu bertcksichtigende Zielaussage ist der Schutz, die Erhaltung, Pflege des Lebensraumes
und der Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen sowie die Entwicklung und ggf. Wiederherstel-
lung ihres Lebensraumes.

Des Weiteren wird auf die unter Pkt. 3.2 und 3.3 des stadtebaulichen Teils dieser Begrin-
dung genannten Vorgaben verwiesen, die im Rahmen der Planung ebenfalls beachtet wur-
den.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieB3lich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Silberhdhe auf Flachen des ehemaligen 7. Wohn-
komplexes westlich der Karlsruher Allee. Es wird im Norden und Westen durch den Bertolt-
Brecht-Weg sowie die Kleingartenanlagen ,Zur Sonne* und ,Am Eierweg“ begrenzt. Sudlich

des Geltungsbereiches stehen in der Erich-Kastner-Stral3e vier mehrgeschossige Wohnge-
baude.

Gebietsstruktur, betroffenes Umfeld
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Auf den Flachen des ehemaligen Wohngebietes westlich der Karlsruher Allee standen
Wohngebaude, ein Einkaufsmarkt und eine Kindertagesstatte. Alle Gebaude sind im Zeit-
raum zwischen 2001 und 2011 abgerissen worden. Die Kellergeschosse wurden weitestge-
hend herausgenommen und verfillt sowie mit Oberboden abgedeckt und Rasen eingesat.
Das offentliche Stral3en- und Wegenetz ist jedoch noch vorhanden.

Auf den privaten Grundstiicken wurde mit dem Abbruch der Gebaude auch die zugehdrige
ErschlieBung beseitigt bzw. Flachenbefestigungen entfernt. Insgesamt liegen alle Abbruch-
flachen brach. Im Plangebiet verbliebene Parkpléatze werden vereinzelt noch von Spazier-
gangern und Kleingartnern genutzt, haben aber an Verkehrsbedeutung verloren.

Auf den meisten Abbruchflachen entstanden durch Rasenansaat neue Grinflachen, die teil-
weise mit Baumpflanzungen erganzt wurden. Alterer Gehdlzbestand im Plangebiet befindet
sich Uberwiegend auf den dem ehemaligen Wohnviertel zugeordneten Freiflachen, die beim
Abbruch der Gebaude erhalten geblieben sind. Dazu zahlen auch ehemalige Mietergérten
am Sudostrand des Gebietes, die teilweise noch mit einer alten Einfriedung umgeben sind.

Im Sudosten des Plangebietes betreibt die Energieversorgung ein Technikgebaude und im
Nordosten befinden sich Spielflachen, die von Kindern und Jugendlichen benachbarter
Wohngebiete genutzt werden.

Das Plangebiet wird von der Karlsruher Allee aus erschlossen. Ein ca. 20 m breiter Grin-
streifen schirmt das Gebiet zu dieser stark befahrenen StraRe ab, an deren Ostseite sich
weitere Wohnviertel der Silberhohe anschlieRen.

Umgeben ist das Plangebiet im Westen und Norden von Kleingartenanlagen sowie im Stiden
von einzelnen Wohngebauden, die zum Stadtteil Silberhdhe gehoren.

Siedlungs- und landschaftsgeschichtliche Entwicklung

Die Hochplateauflachen am sidlichen Stadtrand Halles zwischen der Eisenbahnlinie ,Halle -
Kasseler Bahn® im Norden und dem Saaletal bzw. dem Tal der Weien Elster im Siden
wurden jahrhundertelang landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des Plangebietes erfolgte
dies vorwiegend als Acker bzw. extensives Weideland, da die Bdden hier eher von maiigem
Nahrstoffreichtum und relativ trocken waren. Historisch gehérte die Flur zur Wiistung Maltritz
bzw. Malderitz, einer schon lange verschwundenen Siedlung, die einst in der Nahe der Els-
termiindung lag. Die Bebauung des Gelandes erfolgte erstmalig ab den 80er Jahren des 20.
Jahrhunderts als Teil der Bebauung des Stadtgebietes Silberhdhe.

Gegenwartige Flachennutzungen und anderweitige Entwicklungstendenzen

Vereinzelt werden die noch vorhandenen Stellflachen genutzt. Auf den Abbruchflachen sind
grotenteils neue Griunflachen entstanden. Neben den bereits im damaligen Wohngebiet
vorhandenen Wiesen werden sie teilweise weiterhin gemaht und teilweise der Sukzession
mit lokal beginnender Verbuschung iberlassen. Die heute alteren Baum- und Strauchbe-
stande wurden im Zusammenhang mit der Entwicklung des damaligen Wohngebietes ge-
pflanzt.

Baurechtliche Situation

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung ist das Plangebiet als baulicher AuRenbereich einzu-
stufen. Zudem steht die aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohngebiet der
geplanten zukinftigen Nutzung als Sportpark entgegen.
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2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

2.1.2.1Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand
Tierwelt

Das Plangebiet bot als Wohngebiet vor dem Abbruch der Gebaude und der Aufgabe der
Nutzung aufgrund des damals relativ hohen Versiegelungsgrades und der intensiven anthro-
pogen gepragten Nutzung nur einem eingeschrankten und daran angepassten Artenspekt-
rum Lebensraum. Da seit dem Beginn der AbbruchmafRnahmen nach und nach Vegetations-
flachen mit unterschiedlicher Pflegeintensitat neu entstanden, der Nutzungsdruck und Stor-
faktoren wie z. B. Larm sich stark reduziert haben, entwickelt sich allmahlich Potential flr die
Wiederbesiedlung mit weiteren Tier- und Pflanzenarten.

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen wurde deshalb im Rahmen des Scoping fir
die Umweltprifung festgelegt, dass im Hinblick auf die Vorgaben des Artenschutzes nach
dem BNatSchG, der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie exempla-
risch in einer faunistischen Sonderuntersuchung Brutvogel und Eidechsen erfasst werden
sollen.

Ab Ende Juni 2014 wurde eine erste Ubersichtserfassung fiir Brutvégel und Nahrungsgaste
durchgefihrt, bei der 22 Vogelarten festgestellt werden konnten. Darunter befanden sich
neben den Kulturfolgern wie Amsel, Kohlmeise, Haussperling (Art der Vorwarnliste Rote Lis-
te Deutschland/Sachsen-Anhalt) und Ringeltaube weitere Brutvdgel wie z. B. verschiedene
Grasmiuckenarten, darunter die Dorngrasmiicke und der Gelbspétter als Arten der Vorwarn-
liste Rote Liste Sachsen-Anhalt, sowie Grinfink und Zilpzalp. Als Nahrungsgaste wurden u.
a. Schwarzmilan (streng geschitzte Art nach BNatSchG), Mauersegler (Art der Vorwarnliste
Rote Liste Sachsen-Anhalt) und Eichelhéher erfasst.

Die Prasenzprufung ergab bei der Zauneidechse den Nachweis von zwei Exemplaren im
Plangebiet. Diese Eidechsenart ist eine nach Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
streng zu schitzende, nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders bzw. streng zu schit-
zende Art, die zusatzlich auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands sowie als ge-
fahrdet auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts steht.

2015 wurde der Bestand nochmals Uberpriift, da das Gebiet fir diese Tierart optimale Habi-
tatangebote in Form z. B. von offenen Sand-/Schotterflachen, die teilweise nach Entfernung
der Oberflachenbefestigung entstanden, bereithélt und davon ausgegangen wird, dass hier
erst vor kurzem die Besiedlung begonnen hat. Allerdings konnte die Art jedoch nicht nach-
gewiesen werden, die Ursache sind mdglicherweise Verluste durch Fressfeinde in Kombina-
tion mit der (noch) geringen Populationsdichte. AusschlieRen lasst sich damit ein Vorkom-
men dieser Tierart im Gebiet generell aber nicht.

Die Untersuchung zu den Vogelarten wurde erganzt um die Erfassung der jahreszeitlich friih
aktiven Vogel mit dem Ergebnis, dass im Vergleich zu 2014 ein Anstieg der Anzahl an Brut-
paaren von 26 auf 110 sowie der Anzahl der Vogelarten von 13 auf 29 zu verzeichnen war.

2015 wurde erstmals das Auftreten der Sperbergrasmiicke (nationalrechtlich streng ge-
schitzt, nach der Vogelschutzrichtlinie Anhang | Art mit besonderem Schutzerfordernis),
dem Neuntoter sowie dem Wendehals verzeichnet. Alle drei Arten kommen im geschlosse-
nen Stadtgebiet von Halle relativ selten vor. Zusatzlich wurde der nationalrechtlich streng
geschutzte Grunspecht vorgefunden.

Eine ebenfalls durchgefuhrte Sichtung auf Wirtspflanzen des Nachtkerzenschwarmers als
indirektem Hinweis auf dessen potentielles Vorkommen als geschitzter Art ergab weder
2014 noch 2015 Nachweise.
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2015 erfolgte eine Sichtung auf Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten xylobionten
GrolR3kafern, hier insbesondere des Eremiten, bzw. auf Hinweise zu potentiellen Lebensrau-
men im Untersuchungsgebiet. Beide Prifungen verliefen negativ.

Zusatzliche Erhebungen zur Fauna wurden nicht durchgefihrt, da auf Grund der bisherigen
Beobachtungen keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit weitergehender Erfassungen zu
anderen Tierarten bestanden.

Potentielle natlrliche Vegetation (PNV)

Als PNV konnte bei natirlichen Bodenverhdltnissen auf dem Gelande ein Eichen-
Hainbuchenwald erwartet werden, vermutlich in eher artenarmer, thermophiler Auspragung.

Biotoptypen und Einzelbdume

Auf den Flachen standen vorwiegend Wohngebédude sowie ein Einkaufsmarkt, die im Zeit-
raum zwischen 2001 und 2011 abgerissen wurden. Stral3en- und Wegeflachen sind als be-
festigte Flachen aktuell noch vorhanden. Der Versiegelungsgrad des Plangebietes hat sich
damit inzwischen sehr stark von etwa 50 % auf einen Anteil vollstandig versiegelter Flachen
von heute nur noch ca. 15 % reduziert. Insgesamt liegen alle Flachen brach, vereinzelt wer-
den die noch vorhandenen Stellflachen genutzt.

Alle innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen an Grinflachen sind entweder
durch Ansaat oder Pflanzung entstanden. Neben Scherrasen waren dies Strauch- und
Baumpflanzungen, in Form von Einzelbdumen, Baumreihen, kleineren linearen oder fla-
chenhaften Gehdlzbestanden, die sehr oft mit nicht heimischen Arten wie Spierstraucher,
Zwergmispeln oder Fingerstrauchern durchsetzt sind. Der Geholzbestand im Plangebiet be-
findet sich Uberwiegend auf den dem ehemaligen Wohnviertel zugeordneten Freiflachen, die
angelegt, gartnerisch gestaltet und beim Abbruch der Gebaude erhalten geblieben sind. Vor-
kommende Baumarten sind z. B. Birken, Ahorn, Robinien, Pappeln, Linden etc. sowie ver-
einzelt Koniferen. Des Weiteren sind auf ehemaligen geschotterten Stellflachen tendenziell
trockene Offenlandstandorte im Pionierstadium mit vorwiegend einjahrigen Pflanzen bis hin
zu Standorten mit mehrjahriger Ruderalflur entstanden. Sehr kleinflachig treten durch das
Entfernen von Pflastermaterial auch reine Sandflachen auf.

Auf den Gebaudeabbruchflachen sind Wiesenflachen angelegt worden, die vereinzelt mit
Baumpflanzungen erganzt wurden. Neben den bereits im damaligen Wohngebiet vorhande-
nen Scherrasenflaichen werden sie teilweise weiterhin geméht und teilweise der Sukzession
mit lokal beginnender Verbuschung Uberlassen. Auf den Wiesenflichen dominieren u. a.
Glatthafer und Rispengras.

Im Nordosten des Plangebietes wurde auf Abbruchflachen versuchsweise eine Kurzum-
triebsplantage mit Balsampappel-Hybriden angelegt. Diese wird jedoch inzwischen nicht
mehr weiter betrieben.

Im Plangebiet finden sich an der Westseite am Bertolt-Brecht-Weg Reste eines Spielplatzes,
im Nordosten ein noch genutztes Spielfeld sowie kleine Aufenthaltsflachen mit Tischtennis-
platten.

19.02.2016



Anderung des Flachennutzungsplanes, Ifd. Nr. 29 15

Biologische Vielfalt
Gefahrdete Arten und Biotope der Roten Listen

Im Rahmen der faunistischen Sonderuntersuchungen von 2014 und 2015 sind insgesamt
folgende Vogelarten mit Gefahrdungsgrad (Rote Liste Deutschland RL D, Rote Liste Sach-
sen-Anhalt RL ST) festgestellt worden: Rotmilan (RL ST, Kategorie 3), Wendehals (RL D,
Kategorie 2), Gartenrotschwanz (RL ST, Kategorie 3), Feldsperling (RL ST, Kategorie 3).

Folgende im Plangebiet festgestellten Vogelarten stehen auf den entsprechenden Vorwarn-
listen: Kuckuck (RL D, RL ST), Mauersegler (RL ST), Wendehals (RL ST), Griinspecht (RL
ST), Pirol (RL D, RL ST), Mehlschwalbe (RL D), Gelbspétter (RL ST), Dorngrasmucke (RL
ST), Haussperling (RL D, RL ST), Bachstelze (RL ST), Bluthanfling (RL D, RL ST).

Im Jahr 2014 sind zudem zwei Exemplare der Zauneidechse ((RL D, Vorwarnliste u. RL ST,
Kategorie 3) auf dem Gelande gesichtet worden, 2015 konnte die Art jedoch nicht nachge-
wiesen werden. Ursache sind moéglicherweise Verluste durch Fressfeinde in Kombination mit
der (noch) geringen Populationsdichte.

Uber das Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten und Biotope der Roten Listen liegen keine
Erkenntnisse vor. Da das gesamte Plangebiet anthropogen lberformt wurde, Gehdlze oft
von nicht heimischen Arten dominiert werden, ist auf diesen doch eher eurytken Standorten
vorwiegend mit Ubiquisten, d. h. mit Tierarten zu rechnen, die weit verbreitet sind und an
vielen Standorten mit &hnlichen Strukturen vorkommen. Lediglich an Sonderstandorten wie
den Offenbodenbereichen kann entsprechend mit an diesen Lebensraum angepassten Tier-
arten wie z. B. Eidechsen gerechnet werden.

Gefahrdete Pflanzenarten sind mit groRer Wahrscheinlichkeit aufgrund der vorgefundenen
Biotopstrukturen jedoch nicht zu erwarten.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Das Plangebiet war bis zum Rickbau des Wohngebietes insgesamt intensiv genutzt, besaf3
einen hohen Anteil an versiegelten Flachen und kaum naturnahe bzw. sich natirlich entwi-
ckelnde Biotope. Der heutige Zustand ist im Vergleich zur vorherigen Nutzung charakterisiert
durch eine nur mehr geringe menschliche Beeinflussung, d. h. z. B. Riickgang der Unterhal-
tungs-/Pflegearbeiten, weniger Trittbelastung, Nutzungsdruck und Stdrungen auf den Freifla-
chen. Die Vorbelastungen und Beeintréchtigungen haben sich somit seit dem Ende der Ab-
brucharbeiten vor wenigen Jahren wieder reduziert. Lediglich die Belastung mit Immissionen
durch die stark befahrene Karlsruher Allee ist noch vorhanden, das Gebiet selbst ist jedoch
weitestgehend nicht mit LArmemissionen belastet.

Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Uberpragt und bis auf Bestdnde an heimischen
Geholzen nur bedingt naturnah.

Bewertung

Der Vegetationsbestand kann insgesamt als von bedingter Naturnahe und mittlerer Struktur-
vielfalt betrachtet werden. Teilweise ist von einem ubiquitdren Artenspektrum ohne hohe
Standortbindung auszugehen, teilweise ist jedoch bedingt durch die brachliegenden ehema-
ligen Siedlungsflachen von einer zunehmenden Strukturvielfalt und Naturndhe mit Habi-
tatangeboten auch fir an spezielle Standorte gebundene Arten wie z. B. fiir Eidechsen aus-
zugehen. Das Plangebiet unterliegt aktuell einem stetigen Strukturwandel bei den Biotopty-
pen und ihrer raumlichen Verteilung. So fuhrt beispielsweise die Ausbreitung der Gehdlzbe-
stande zur Anderung des Verteilungsmusters an offenen und geholzbestandenen Flachen.
Diese Dynamik kann wiederum zu einem schnellen Wechsel der Artzusammensetzung fiih-
ren, z. B. bei den Brutvogeln zu einer Zunahme der Freibruterarten (z. B. Neuntoter, Gras-
micken, Gelbspdtter) in geschlossenen Gehdlzbestanden.
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Die Freiflachen im Plangebiet kbnnen mdglicherweise bereits als Vernetzungselement eines
Biotopverbundes fungieren, der sich kleinrAumig von der Saale-/Elsteraue uber die nérdlich
angrenzenden Brach- und Kleingartenflachen bis zur Bahnlinie im Norden erstreckt.

Der Biotopkomplex ist mit insgesamt noch nicht sehr weit fortgeschrittenem Brachestadium
(Uberwiegend weniger als 8 Jahre brachliegende Flachen) als von mittlerer Bedeutung mit
eingeschrankter Empfindlichkeit gegentber auf3eren Einwirkungen zu betrachten.

Nachfolgend sind alle im Jahr 2014 im Plangebiet kartierten Biotoptypen tabellarisch zu-
sammengefasst dargestellt und nach verschiedenen Kriterien bewertet worden. Die Bio-
toptypen sind eingeteilt nach der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt® von 2004, die als Hilfsmittel fir die Quantifizierung des Kompensa-
tionsbedarfs bei Planverfahren Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Sachsen-

Anhalt verwendet wird.

Biotoptyp Charakterisie- |Fla- Na- Fau- |Struk- |Zeitl. u. | Gefahr- BEWERTU
rung che tur- nisti- |tur- stan- dung / NG
inm2 |nahe |Sche |yjelfalt |dOrtl. | Selten- |Bedeutung
(1-5) |Be-  |@-5) \éWeder- heit gesamt
deu- e 1(@1-5) (1-5)
t stell-
ung :
(1-5) barkeit
(1-5)
HEX einzeln stehen- | 918 Be- Hoch |Hoch 15-25 Keine Hoch
Sonstiger de Baume dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
Einzelbaum natur- (3)
nah
2
URA langlebige Ru- |3.687 |Be- Hoch |Hoch 1-15 Keine Hoch
Ruderalflur, |deralvegetation dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
gebildet von |auf langer be- natur- (4)
ausdauern- |stehenden Bra- nah
den Arten cheflachen (2)
URB kurzlebige Ru- | 404 Be- Mittel | Mittel 1-15 Keine Hoch
Ruderalflur, |deralvegetation dingt | (3) (3) Jahre (4) 2)
gebildet von |auf gestorten natur- (4)
ein- bis zwei- | Standorten, nah
jahrigen Nutzung noch 2
Arten nicht lange
zuriickliegend
HEC, HED Baume in 12.386 | Be- Hoch |Hoch 15-25 Keine Hoch
Baumgrup- | Gruppen, Klei- dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
pen nerer geschlos- natur- (3)
sener Baumbe- nah
stand 2)
HRB Anpflanzungen |2.627 |Be- Hoch |Hoch 15-25 Keine Hoch
Baumreihen |von B&aumenin dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
Reihen natur- (3)
nah
(2
HYA, HYC geschlossener |3.914 |Be- Hoch |Hoch 15-25 Keine Hoch
Geblischfla- Bestar)d von dingt | (2) 2) Jahre (4) (2)
chen Uberwiegend natur- (3)
Strauchern und nah
kleineren Bau- (2)
men
GMF, GMX brachgefallene |13.828 | Be- Mittel | Mittel 1-15 Keine Mittel
mesophiles | oder extensiv dingt |- (3) Jahre (4) (3)
Griinland genutzte natur- | Hoch (4)
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Biotoptyp Charakterisie- |Fla- Na- Fau- |Struk- |Zeitl. u. | Geféhr- BEWERTU
rung che tur- nisti- | tur- stan- dung / NG
inm2 |nahe |sche |yjelfalt |dOrtl. | Selten- |Bedeutung
(1-5) |Be-  |(1-5) xweder- heit gesamt
deu- e (@) (1-5)
e stell-
g .
(1-5) barkeit
(1-5)
Wiesenflachen nah (3-2)
bis
be-
dingt
na-
nur-
fern
(2-
3)
GSA intensiv ge- 30.722 | Natur- | Keine |Gering |1-15 Keine Gering
Ansaatgriin- pfllegte Rasen- fern (5) (4) Jahre (4) (4)
land flachen (4) (4)
XXY Aufforstung mit | 2.284 | Be- Mittel | Mittel 15-25 Keine Mittel
Aufforstung, |nicht heimi- dingt | (3) (3) Jahre (4) (3)
nicht heimi- |schen Baumar- natur- (3)
sche ten, Monokultur fern
Arten ©)
Teilversie- Bodenversiege- | 3.806 |Kinstl | Keine |Keine | Nicht Nicht Keine
gelte Fla- lung, teilweise ich (5) 5) relevant | relevant | (5)
chen wasserdurch- (5) (5) (5)
(Platze, We- | lassig durch
ge) Befestigungen
mit Schotter,
Kies, Rasengit-
ter, 0.4.
Vollversie- Bodenversiege- | 12.954 | Kunstl | Keine |Keine | Nicht Nicht Keine
gelte Fl&- lung mit und ich (5) (5) relevant | relevant | (5)
chen ohne Hochbau- (5) (5) (5)
Gebaude, ten durch Be-
Platze, Stra- | festigung mitt
Ren, Wege Beton, Asphalt,
0.4.
Flache ge- 87.530
samt

Arten- und Biotopschutzfunktion

Aufgrund der lange schon bestehenden Nutzung durch den Mensch kann das Plangebiet
insgesamt als von nur geringer bis mittlerer biologischer Vielfalt eingestuft werden. Fir Vagel
und Insekten sind insbesondere die Geholzstrukturen als Lebens- und Nahrungsraum von
Bedeutung, fur Reptilien potentiell die Offenlandstandorte bzw. Rohbodenflachen. Aber auch
die Ruderalflachen mit bereits mehrjahriger Staudenflur haben hier eine Bedeutung.

Empfindlichkeit

Bei Verlust insbesondere von éalteren Gehodlzbestanden, den Offenlandbereichen und Ru-
deralfluren kénnte sich die Biodiversitat verringern.
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2.1.2.2Naturraumliche Einheiten, geologische Zusammenhange und Boden

Bestand

Geologie

Das Plangebiet ist im Untergrund aus der geologischen Formation des Mittleren Buntsand-
stein (Trias) aufgebaut, der hier vorwiegend aus hellem, teils rétlichem Sandstein, lokal teil-
weise aber auch aus Schichten mit Tonstein besteht. Kleinraumig kann eine unterschiedlich
machtige pleistozane Uberdeckung mit Sandloss vorhanden sein, einem &olisch herangetra-
genen Material mit einer KorngréRenzusammensetzung zwischen Léss und Sand.

Gelanderelief/Hangneigung

Das Gelénde ist generell schwach geneigt von Nord nach Sid von ca. 110 m tber NHN auf
ca. 107 m Uber NHN abfallend. Von der westlich angrenzenden Kleingartenanlage mit ca.
108 m Uber NHN steigt das Geléande insgesamt leicht an, bis es etwa zur Mitte des Plange-
bietes eine nattrliche Kuppe mit einer maximalen Hohe von ca. 111 m tdber NHN im nérdli-
chen Bereich bildet, um anschlieRend wieder in Richtung Karlsruher Allee auf ca. 109 m Uber
NHN abzufallen. Aufgrund der Topographie entwassert das Plangebiet natirlicherweise nach
Siden in Richtung Saale-/Elsteraue.

Bodentypen

Aus dem Sandstein des Mittleren Buntsandsteins bzw. aus dessen Uberlagerung mit Sand-
lI6ss haben sich hier im Wechsel Pararendzinen bis Rendzinen aus Bergsandldss, lokal im
Wechsel mit Braunerde-Tschernosem aus Sandloss tUber Gestein entwickelt. Oft sind diese
Bdden tendenziell eher geringméachtig, nicht sehr nahrstoffreich und relativ trocken. Aller-
dings ist davon auszugehen, dass die Bdoden nutzungsbedingt, sei es durch Jahrhunderte
lang dauernden Ackerbau vor der Besiedlung oder durch die nachfolgenden Flacheninan-
spruchnahmen mit Auf- und Abtrag von Material Gberformt wurden und so der natiirliche Bo-
denaufbau an vielen Stellen nicht mehr vorhanden ist. Sie sind deshalb den Siedlungsbdden
zuzurechnen.

Bodenphysikalische und -chemische Eigenschaften

Die Eigenschaften sind abh&ngig vom vorherrschenden Bodensubstrat und Ausgangsmate-
rial. Insgesamt handelt es bei den vorzufindenden Pararendzinen bis Rendzinen um eher
flachgrindige durch Bodenbearbeitung erodierte karbonathaltige bis karbonatarme Bdden.
Ihr Nahrstoffgehalt ist tendenziell eher maRig bis gering und sie neigen aufgrund der guten
Wasserleitfahigkeit zur Austrocknung. Die hier potentiell vorkommenden Braunerde-
Tschernosem sind dagegen etwas tiefgriindiger, nahrstoff- und kalkhaltiger.

Die potentielle Erosionsgefahrdung der Boden ist aufgrund der Topographie und der Boden-
eigenschaften als gering einzustufen.

Insgesamt sind die Kationenaustauschkapazitat und damit das Schadstoffbindungspotential
(explizit gegeniber Schwermetallen) der Boden im Plangebiet aufgrund des relativ geringen
Anteils an Tonmineralien eher gering.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Vorbelastet sind die Boden des Plangebietes durch Materialauf- und —abtrag im Zusammen-
hang mit der vorherigen Nutzung als landwirtschaftlicher Flache bzw. Siedlungsflache. Auf-
grund der Vornutzung als Wohngebiet z&hlt das Plangebiet nicht zu den Altlastverdachtsfla-
chen. Lediglich verkehrsbedingte Immissionen sind als Vorbelastung auf den Flachen anzu-
nehmen.

Bewertung
Naturnahe
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Die Bdoden sind bedingt durch die bisherige Nutzung als relativ naturfern anzusehen.
Seltenheit/Gefahrdung

Bedingt durch den geologischen Untergrund sind die vorhandenen Bodentypen Pararendzi-
na und Braunerde-Tschernosem in der Region um Halle haufiger anzutreffen, Rendzinen
dagegen jedoch weniger haufig.

Biotopentwicklungspotential

Die Bdden besitzen abhéngig von Substrattyp und Bodenfeuchte ein durchschnittliches Bio-
topentwicklungspotential. Sie sind der bodenkundlichen Feuchtestufe mittel trocken zuzu-
ordnen und liegen mit Bodenzahlen von ca. 40 — 60 im unteren bis mittleren Ertragsbereich.
Sie zahlen damit zu den eher geringwertigen Béden in Bezug auf das Ertragspotential. Fur
Ackernutzung sie sind potentiell geeignet, fur die intensive Acker- und Grinlandnutzung im
Sommer jedoch gelegentlich zu trocken.

2.1.2.3Wasser

Bestand

Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des
Plangebietes.

Grundwasser

Bei der Art des Hauptgrundwasserleiters handelt es sich um Festgestein in Form von Sand-
stein mit bindigen Deckschichten >2 m. Der Grundwasserflurabstand des oberen Grundwas-
serleiters betragt >10 m.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Bewertung
Naturnahe/Naturbelassenheit

Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Retentions-/Hochwasserschutzfunktion

Das Retentionsvermdgen in Bezug auf Niederschlage ist im Plangebiet als mittel einzustu-
fen, da die oft sandigen Boden sowie der Sandstein im Untergrund relativ wasserdurchlassig
sind. Die Sickerwasserrate ist mit >150 mm/a fur Halle und Umgebung relativ hoch.

Gefahrdung/Empfindlichkeit

Das Grundwasser ist mit einem Flurabstand >10 m von mittlerem Geschitztheitsgrad und
damit relativ geschutzt vor Eintragen bzw. Belastungen.

2.1.2.4Luft, Klima

Bestand
Gelandeklima
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Die an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten habe eine hohe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Dies durfte inzwischen vermutlich in gewissem Umfang auch fir das
Plangebiet selbst gelten, da es durch den umfangreichen Riickbau an Versiegelung nun von
Griunflachen und von Gehdlzbestand gepragt ist. Eine direkte Kaltluftabfluss- bzw. -
durchflussfunktion ist jedoch nicht vorhanden. Eine lokale Nord — Siid ausgerichtete Luftleit-
bahn ist beginnend von den an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten sudlich der Bahn-
linie bis hin zur Saale-/Elsteraue zu verzeichnen.

Niederschlag

Die Niederschlagsmengen im Stadtgebiet von Halle liegen bei ca. 480 mm im Jahresdurch-
schnitt.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Vorbelastungen sind durch den Verkehr der Karlsruher Allee gegeben. Abgesehen davon
befinden sich keine weiteren Emittenten in der Nachbarschaft. Aktuelle Messwerte zu die-
sem Sachverhalt liegen nicht vor, da in unmittelbarer Nahe keine Luftschadstoffe erhoben
werden. Permanentes Monitoring erfolgt in Stationen in der Stadtmitte, deshalb kénnen keine
konkreten Angaben gemacht, bzw. Ruickschlisse fur den Planungsraum gezogen werden.
Das Gebiet ist jedoch in der Klimafunktionskarte der Stadt Halle in Bezug auf die Belastung
mit Luftschadstoffen als mittel belastet eingestuft.

Bewertung

Eignung

Auch nach dem Riickbau der Siedlungsflache und der Wiederbegriinung spielt das Gebiet
stadtweit aufgrund der geringen GroRRe eine eher untergeordnete Rolle in Bezug auf das kli-
matische Regenerationspotential, lokal kann es jedoch der stadtklimatischen Erwarmung
entgegenwirken und zum mikroklimatischen Ausgleich beitragen.

Empfindlichkeit

Aufgrund der eingeschatzten Immissionsbelastung und der Lage in Nachbarschaft zu klein-
gartnerischen Nutzungen bzw. Griunflachen ist das Gebiet fur eine Umwandlung in eine
Sportanlage geeignet.

2.1.2.5Landschaft

Naturraum

Das Plangebiet gehort entsprechend des Landschaftsrahmenplans der Stadt Halle (Saale)
zum Naturraum der Hangbereiche des Saaletales, teils mit Gesteinsdurchragungen bzw.
zum Plateau-Hang-Geflige von Wormlitz. Das Gelande ist mit Ausnahme einer kaum wabhr-
nehmbaren Erhebung in der nérdlichen Halfte des Plangebietes in sich relativ eben mit einer
flachen Neigung in Richtung Stiden zum Saale-/Elstertal.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gepragt von groReren Wiesenflachen, Gehdlzbe-
standen und von Resten der ErschlieBungsanlagen. Insgesamt wird das Gelande als offener
Freiraum wahrgenommen, der begrenzt bzw. eingerahmt wird durch die Wohnbl6cke an der
Erich-Kastner-Stral’e sowie durch die benachbarten Kleingartenanlagen.

Landschafts- und freiraumbezogene Erholungsmaglichkeiten
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Das Plangebiet ist frei zuganglich. Die Grin- und Freiflaichen des Plangebietes haben jedoch
keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung groRRerer Bevolkerungsgruppen, lediglich fur die
siedlungsbezogene Erholung ist eine gewisse Bedeutung zu verzeichnen. Die Nutzungsmoég-
lichkeiten der Freiflachen sind eingeschrankt, da sie vorwiegend aus unterschiedlich haufig
gemahten Wiesenflachen bestehen und keine weiteren Aufenthalts- oder Spielangebote vor-
handen sind. Im Nordwesten des Gebietes befinden sich noch Reste eines ehemaligen
Spielplatzes, im Nordosten des Gebietes kann ein kleines Ballspielfeld genutzt werden. Die
im Plangebiet noch vorhandenen Wege werden fir wohnungsnahe Spaziergdnge genutzt.
Benachbart befinden sich zwei Kleingartenanlagen, die aktuell gut belegt sind und nur gerin-
ge Leerstande der Parzellen aufweisen. Der zwischen dem Plangebiet und den beiden Anla-
gen verlaufende Bertolt-Brecht-Weg wird von der Planung nicht bertihrt und zukinftig erhal-
ten bleiben.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Der von der Planung betroffene Bereich unterliegt seit langerer Zeit einer starken Beeinflus-
sung durch den Menschen aufgrund zahlreicher Umnutzungen (Landwirtschaft, Bau und
Abbruch des Wohnviertels mit Abgrabungen/Aufschiittungen).

Bewertung
Vielfalt

Der vorgefundene Landschaftsraum ist anthropogen Uberpragt und weist eine geringe Viel-
falt auf.

Naturraumtypische Eigenart

Die naturraumtypische Eigenart ist zwar durch den Abbruch der Gebaude inzwischen wieder
besser wahrzunehmen, Blickbeziehungen sind jedoch durch die noch stehen gebliebenen
Wohnblocke, durch die Geholzflachen und die ebene Gelandeoberflache des umgebenden
Landschaftsraums nur eingeschrénkt Giber das Gelande hinaus maoglich.

Naturnahe/Naturbelassenheit
Das Plangebiet ist als naturfern zu bezeichnen.

Innen- und AulRenqualitat des Ortshildes

Durch Randbepflanzungen wurde versucht, das Plangebiet in die Umgebung einzuordnen
und von der Karlsruher Allee abzuschirmen.

Eignung fur Natur- und Landschaftserleben

Momentan eignen sich die Flachen nur eingeschrankt fiir das Natur- und Landschaftserle-
ben. Sie sind von geringem landschaftsasthetischem Wert.

Empfindlichkeit

Das Gelande verliert durch eine Umnutzung in eine Sportanlage die Zuganglichkeit fir die
Bevolkerung und das Landschaftsbild die jetzt stellenweise noch vorhandene Tiefenwirkung.

2.1.2.6 Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung, Familienfreundlichkeit)

Bestand
Menschliche Nutzungen

Im urspriinglichen Wohngebiet wurden die Geb&dude im Zeitraum 2001 bis 2011 nach und
nach abgerissen und durch Grunflachen ersetzt, die ErschlieRungsanlagen blieben teilweise
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bestehen. Seither liegt das Gelande brach, bis auf kleinere weiterhin genutzte Freizeitberei-
che im Nordosten des Plangebietes sowie vereinzelt noch vorhandene Stellflachen.

Bevdlkerung

Das Plangebiet ist 6ffentlich zuganglich und nutzbar, lediglich die Reste vormaliger Mieter-
garten im Stdosten des Gebietes sind noch mit einem Zaun eingefriedet.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Uber die Belastung mit Feinstaub PM10 (der lungengangige Staubpartikelanteil mit einem
Durchmesser kleiner 10 Mikrometer) liegen explizit keine Angaben zum Standort vor.

Vorbelastungen sind durch den Verkehr der Karlsruher Allee gegeben. Abgesehen davon
befinden sich keine weiteren Emittenten in der Nachbarschaft. Wie bereits unter Kap. 2.1.2.1
erwéhnt, liegen aktuelle Messwerte zu diesem Sachverhalt nicht vor, da in unmittelbarer N&-
he keine Luftschadstoffe erhoben werden. Das Gebiet ist in der Klimafunktionskarte der
Stadt Halle in Bezug auf die Belastung mit Luftschadstoffen als mittel belastet eingestulft.

Bewertung
Kinder-/Familienfreundlichkeit, Barrierefreiheit

Aktuell hat das Plangebiet mit seinen Brachflachen mit Ausnahme der intakten und von Kin-
dern und Jugendlichen frequentierten Freizeitanlagen am nordéstlichen Rand lediglich eine
untergeordnete Bedeutung in Bezug auf Kinder- und Familienfreundlichkeit. Barrierefreiheit
ist mit Einschrankung auf die noch vorhandenen Stral3enborde gegeben.

Empfindlichkeit

Es konnen aktuell keine Empfindlichkeiten das Schutzgut Mensch betreffend festgestellt
werden.

2.1.2.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestand

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale und archéologisch bedeutende Land-
schaften

Archéaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Hinweise auf wei-
tere Kultur- und Schutzguter gibt es nicht. Sollten bei Bodenarbeiten archdologische Funde
im Plangebiet zu verzeichnen sein, ist dies der Unteren Denkmalsbehoérde zu melden.

Sonstige Sachguter
Es konnte diesbezuglich bisher nichts festgestellt werden.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen
Es bestehen keine Vorbelastungen.

Bewertung
Baugeschichtliche, historische, wissenschaftliche Bedeutung

Das Gebiet ist bisher weder baugeschichtlich, noch historisch oder wissenschaftlich von be-
sonderer Bedeutung.

Empfindlichkeit
Diesbeziglich bestehen keine Empfindlichkeiten.

19.02.2016



Anderung des Flachennutzungsplanes, Ifd. Nr. 29 23

2.1.2.8Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Malfie. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf die Schutzgiter als Teilsegmente des Naturhaushaltes bezoge-
nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf Wechselwirkungen innerhalb des Naturhaushalts wird bei den einzelnen Schutzgutern
eingegangen. Hier sind insbesondere die oberflachlichen Bodenveranderungen durch die
menschliche Nutzung (Aufschittungen, Abgrabungen, Befestigungen) von Relevanz, da die-
se im Plangebiet erheblichen Einfluss auf die Auspragung bzw. Veranderung der vorkom-
menden Biotoptypen genommen haben und ursdchlich sind am Vorkommen z. B. von Ru-
deralflurbestédnden. Zu diesen Veranderungen zahlen auch der Auftrag von Oberboden und
die Einsaat von Rasenmischungen auf den Abbruchflachen sowie Gehdlzanpflanzungen.
Der Rickbau des Wohngebietes mit der anschliel3enden Begriinung der Abbruchflachen hat
auch Auswirkungen auf die mikroklimatischen Verhdltnisse in Form einer moglicherweise
reduzierten Bildung von Warmeinseln, deren Entstehung durch stark versiegelte Flachen
normalerweise begunstig wird.

Seit der groR¥flachigen Entsiegelung durch Rickbau des ehemaligen Stadtviertels hat sich
der Anteil an Griunflachen erhoht, haben sich neue Habitatstrukturen entwickelt und die
menschliche Aktivitat und Beeinflussung reduziert. Insgesamt hat sich die Vielfalt an Lebens-
rdumen bzw. die Biodiversitat erhoht, moglicherweise das Mikroklima verbessert (hohere
Luftfeuchte, Abbau von Temperaturspitzen) und durch die vermehrte Versickerung von Nie-
derschlagen die Grundwasserneubildungsrate erhéht.

2.1.2.9 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vo-
gelschutzgebiete

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete vorhanden.

2.1.2.10 Weitere Schutzgebiete

Sudlich der Kaiserslauterer StrafRe befindet sich etwa 350 m sudlich vom Plangebiet entfernt
das Landschaftsschutzgebiet Saaletal. Aufgrund der gro3en Entfernung ist von keiner Beein-
flussung durch das Bauvorhaben auszugehen. Im Plangebiet selbst gibt es keine Schutzge-
biete oder —objekte.

2.1.2.11 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Vornutzung hat das Plangebiet insgesamt fiir alle Schutzguter eine eher gerin-
ge bis mittlere Bedeutung. Gleiches gilt in Bezug auf die Empfindlichkeit beztglich au3erer
Einwirkungen. Ausnahmen kénnen gelten fiir die an Sonderstandorte gebundene Fauna im
Bereich der Offenbodenflachen. Bis auf die Altbaumbestande, die aus der damaligen Begri-
nung des Wohngebietes resultieren, sind alle Biotoptypen zeithah und am Standort wieder
herstellbar.

2.2 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung/Nichtdurchfihrung der
Planung
Vorhabenunabhangiges Zielkonzept

Ohne die vorliegende Planung wiirde sich auf den brachgefallenen Freiflachen des ehemali-
gen Wohngebietes bei Einstellung jeglicher Pflege- bzw. Unterhaltungsmaf3nahmen letztend-
lich mit unterschiedlicher Geschwindigkeit Uber mehrere Jahrzehnte der ungestorten Suk-
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zession ein mehr oder minder geschlossener Gehdlzbestand entwickeln. Je langer die Fla-
chen im Plangebiet brach liegen wirden und die Sukzession fortschreiten konnte, desto na-
turndher wirde sich das Plangebiet vermutlich zukilnftig weiterentwickeln. Es wirde dadurch
aber auch einem stetigen Strukturwandel bei den Biotoptypen und ihrer rdumlichen Vertei-
lung unterliegen. So wirden eine Zunahme der Gehdlzbestdnde und die Entwicklung von
Vegetation auf Rohbodenflachen zur Anderung des Verteilungsmusters an offenen und ge-
hdlzbestandenen Flachen flihren. Diese Dynamik kann wiederum zu einem schnellen Wech-
sel der Artzusammensetzung fuhren, beispielsweise bei den Brutvdgeln zu einer Zunahme
der Freibriterarten in geschlossenen Geholzbestanden. Die tbrigen Flachen, insbesondere
die verbliebenen ErschlieBungsanlagen einschlielich des kleinen Ballspielfeldes kdnnten
weiterhin je nach Bedarf von der Bevolkerung genutzt oder alternativ auch zurlickgebaut
werden.

Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Das 6kologische und griingestalterische Konzept des geplanten Vorhabens zielt auf die
Vermeidung negativer Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Landschaft und den Men-
schen durch Erhaltung und Neuschaffung standortheimischer Gehoélzbestande und die ge-
stalterische Einbindung der geplanten Sportanlage sowie der Stellplatze in das Ortsbild ab.
Ziel der Regelungen im aufzustellenden Bebauungsplan ist es, die Sportanlage durch einen
einrahmenden Griungurtel in die Umgebung einzubinden. Als Abschirmung zur benachbarten
Wohnbebauung sollen mit Baumen bestandene Wiesenflachen entstehen. Mit der Neuord-
nung des Plangebietes und der Nutzung als Sportpark wird in den derzeitig vorhandenen
Grun- und Baumbestand eingegriffen. Die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen dienen der
Kompensation der ermittelten Eingriffe in die Schutzgiter von Natur und Landschaft und
werden im Plangebiet (B-Plan) durchgefiihrt. Dazu gehort u. a. die Entsiegelung nicht mehr
bendtigter Betonflachen. Der ortsbildpragende heimische Baumbestand soll, soweit es die
geplante Nutzung zulasst, erhalten bleiben. Dies gilt vor allem fiir die stellenweise bereits
vorhandene randliche Eingriinung der Sportanlage, die mit der Anpflanzung weiterer Ge-
holzstrukturen ergénzt werden soll.

Weitere Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfeld des Planungsgebietes

Im Umfeld des Plangebietes sind momentan keine weiteren Anderungen in Bezug auf Natur
und Landschaft geplant, die riickkoppelnd auf das Plangebiet einwirken kdnnten. Inwieweit
im Stadtumbaugebiet Silberhdhe, auch im direkten Umfeld der Sportanlage, weitere Ande-
rungen beziglich der Bau- und Infrastruktur zu erwarten sind und damit eventuell Wand-
lungsprozesse im angrenzenden Natur- und Landschaftsraum initiilert werden, kann derzeit
nicht abgesehen werden.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
(Eingriffe) in Natur und Landschaft - Stadtebauliche Eingriffsregelung

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Planungen fiir den Sportpark kommt es im Bereich der Bau- und
ErschlieBungsflachen bau- und anlagebedingt zur Beseitigung von nahezu 100 % des Ge-
hélzbestandes. Auch Ruderal-, Wiesen- und Offenbodenflachen gehen im Bereich der
Sportanlage verloren. Der Verlust an Habitatstrukturen kann erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die aktuell vorhandene Tierwelt haben. Z. B. gehen durch die Beseitigung spezi-
ell von Offenboden- und Sandflachen potentielle Lebensrdume fir Zauneidechsen als nach
FFH-Richtlinie streng zu schitzender Tierart verloren. Durch die Beseitigung von Grinfla-
chen, insbesondere der Gehdlzbestédnde gehen fir viele Vogelarten potentielle Brut- und
Nahrungsreviere verloren. Da durch den Verlust an Grinflachen und Offenlandbiotope auch
andere Tierarten wie z. B. Insekten betroffen sind, kann hier von einer lokalen Beeintrachti-
gung der biologischen Vielfalt ausgegangen werden.
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Die AusgleichsmalRnahmen dienen der Kompensation der ermittelten Eingriffe in die Schutz-
giiter von Natur und Landschaft und sollen im Plangebiet durchgefiihrt werden. In der Ande-
rung des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt mit Veroéffentlichung v.
21.01.2015 wurde unter 8§ 6 die Eingriffsdefinition abweichend von § 14 Abs. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes dahingehend geédndert, dass nun Eingriffe in Biotope, die innerhalb
von 25 Jahren auf ehemals rechtmaflig bebauten oder verkehrlich genutzten Flachen durch
Sukzession oder Pflege entstanden und beseitigt werden, nicht als Eingriffe zu werten sind
und demnach kein Ausgleichserfordernis nach sich ziehen. D. h. im Plangebiet werden Ein-
griffe auf Flachen, die nach dem Riickbau von Geb&uden und Erschliefungsanlagen begriint
wurden bzw. sich begrint haben, nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz eingestellt. Fir den
Verlust dieser Grinflachen sind demzufolge keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Fur den parallel zur FNP-Anderung aufzustellenden Bebauungsplan wurde fir die einzelnen
Bau-, ErschlieBungs- und Grinflachen eine umfassende Bewertung von Bestands- und Pla-
nungssituation nach der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt von 2004 erstellt.

Ein Vergleich des Biotopbestandes aus dem Jahr 2001 mit den geplanten Biotopstrukturen
des Bebauungsplanes ergibt ein Defizit von insgesamt 1.049 Biotopwertpunkten. Es handelt
sich hierbei um das rechnerisch ermittelte Ergebnis im Rahmen des verwendeten Bio-
topwertverfahrens, das lediglich versucht, den Umfang des Eingriffs und die Ermittlung ent-
sprechend notwendiger Kompensationsmalihahmen messbar abzubilden. Es wird davon
ausgegangen, dass mit diesem Defizit in Anbetracht von dessen geringer Grof3enordnung (£
< 0,2 % des Gesamtbiotopwertes bzw. < 0,3 % des Biotopwertes der Begriinungsmaf3nah-
men) im Verhdltnis zu den im Plangebiet insgesamt auf ca. 2 ha Flache entwickeltem Kon-
zept an KompensationsmalRnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im
Planungsraum verbleiben werden. Aus diesem Grund werden keine zusatzlichen Mal3nah-
men aul3erhalb des Plangebietes als notwendig erachtet.

Das Bewertungsergebnis resultiert hauptséchlich aus der Tatsache, dass zwar zum einen
durch die im Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben der Versiegelungsgrad im Vergleich
zum heutigen Flachenbestand zunimmt, sich aber auch die Art und Auspragung der zukinf-
tigen Biotoptypen andern wird. Zudem ist nicht auf allen Flachen eine Beseitigung von Bio-
topstrukturen laut der aktuellen Definition eines Eingriffs nach dem NatSchG Sachsen-Anhalt
auch als Eingriff zu bewerten. So werden z. B. ein Grof3teil der vorhandenen Gehdélzbestan-
de oder auch der Ruderalfluren verloren gehen, daftr werden jedoch neue Gehdlzbestéande
am Rand der Sportanlage entstehen. Da ein Teil der Spielfelder aus Naturrasen bestehen
soll, die im Gegensatz zu versiegelten Flachen eine mikroklimatisch ausgleichende Funktion
ausiiben kdnnen, wurden diese besser bewertet als reine bauliche Anlagen.

Auswirkungen der Planung, die Uber das eigentliche Plangebiet hinausgehen, sind vermut-
lich nicht zu erwarten. Lediglich fir Vogel- oder auch fiir andere Tierarten wie Reptilien oder
Insekten, die bisher hierher zur Nahrungssuche kamen oder hier ihre Brutstatten hatten, ver-
kleinern sich diese Gebiete.

Boden

Auf das Schutzgut Boden hat die Neuversiegelung von bisher unversiegelten Bodenflachen
prinzipiell Auswirkungen in Bezug z. B. auf den Wasserhaushalt oder das biotische Ertrags-
potential. In der Bilanz nimmt der Versiegelungsgrad von aktuell ca. 15 % bzw. ca. 50 %
beim damaligen Wohngebiet durch die Planung auf einen Anteil von ca. 70 % an Sport- und
ErschlieBungsflachen zu. Die nachteiligen Auswirkungen der Neuversiegelung an einer Stel-
le werden durch Entsiegelungen an anderer Stelle teilweise ausgeglichen. Zu bertcksichti-
gen ist zudem, dass im Plangebiet nur anthropogen veranderte Béden Uberbaut werden,
eine Inanspruchnahme natirlich gewachsener, bisher unbeeintrachtigter Béden erfolgt nicht.

Wasser
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Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind nicht zu verzeichnen, da sich im Plangebiet keine
Oberflachengewésser befinden und keine Eingriffe in die natirlichen Grundwasserverhalt-
nisse stattfinden. Allerdings kann die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen zu einem
lokalen Rickgang der Grundwasserneubildungsrate fihren, sofern alternativ das Regenwas-
ser nicht vollstandig im Gebiet versickert werden kann. Inwieweit eine Ruckhaltung bzw. ver-
z6gerte Ableitung des Niederschlagswassers im Gebiet erfolgen kann, muss im Rahmen der
Detailplanung fir die Sportanlage weiter untersucht werden. Die im Plangebiet auf den zu-
kunftigen Grunflachen vorgesehenen EntsiegelungsmalRnahmen entfalten wiederum auch
auf das Schutzgut Wasser eine positive Wirkung.

Luft, Klima

Starke Staub- und Abgasemissionen sind mit dem Vorhaben nicht zu erwarten, da sich der
Bebauungsplan auf die Nutzung als Sportflache beschrankt. Es ist ferner nicht damit zu
rechnen, dass durch die neuen Nutzungen Geruchsbelastigungen entstehen werden. Mikro-
klimatisch kann der Verlust des vorhandenen Geholzbestandes Auswirkung auf das Staub-
bindungsvermogen haben und zu einer Erh6hung des Wéarmeinseleffektes beitragen. Durch
die Erhaltung und Neuschaffung von Grinflachen wird im Plangebiet ein mikroklimatischer
Ausgleich erreicht. Kaltluftabflussbahnen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Landschaft/Erholung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die Errichtung des Sportparks umgestaltet. Aus-
wirkungen auf die Landschaft ergeben sich durch Anderungen von Blickbeziehungen, die
durch die Neubebauung und die Entfernung bzw. Neuanlage von Gehdlzpflanzungen entste-
hen. Durch die geplante Einrahmung der Sportanlage mit einem Grlngurtel wird das Plan-
gebiet in die Umgebung integriert, ortshildpragend sind dabei vor allem die angrenzenden
Kleingartenanlagen. Eine Anderung der Strukturvielfalt in Bezug auf die vorhandenen Land-
schaftselemente ist in nur geringem Mal zu verzeichnen. Lediglich die Tatsache, dass zu-
kuinftig die meisten Flachen im Gegensatz zu heute nur noch eingeschrankt der Offentlichkeit
zur Verfigung stehen werden, kann als Konfliktpunkt angesehen werden. Er ist jedoch von
untergeordneter Bedeutung, da es sich nicht um Flachen handelt, die vordringlich Naherho-
lungszwecken dienen. Positiv ist zu vermerken, dass durch das Trainingszentrum Zielstel-
lungen aus dem Landschaftsrahmenplan umgesetzt werden, die fiir die Silberhéhe lauten,
eine ausreichende Ausstattung mit Sport- und Freizeitanlagen vorzusehen. So werden ins-
gesamt keine Konflikte flir das Schutzgut Landschaft/Erholungsnutzung gesehen.

Mensch

Von der Sonderbauflache Sport werden aufgrund der moglichen Nutzungen (z. B. wie ge-
plant als Trainings- und Spielstatte fir Ful3ball) Gerauschemissionen ausgehen, die ohne
Steuerung zu Immissionskonflikten mit den benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen fiih-
ren konnten. Grundsatzlich muss dabei zwischen Verkehrslarm und Sportanlagenlarm unter-
schieden werden. In der Umgebung befinden sich an schutzbedurftigen Nutzungen insbe-
sondere Wohnnutzungen sowie der Erholung dienende Kleingartenanlagen.

Im Sinne der geplanten Art der Flachennutzung ist die Sportanlagenverordnung
(18. BImSchV) als Beurteilungsmafstab im Rahmen einer Prognose fir die zukinftig auftre-
tende Larmbelastung heranzuziehen.

Fur den im Parallelverfahren zur FNP-Anderung aufgestellten Bebauungsplan wurde eine
Schallimmissionsprognose? erarbeitet und damit an den maRgeblichen Immissionsorten der
benachbarten schutzbedirftigen Bebauung die zu erwartenden Gerauschimmissionen ermit-

2 goritzka akustik, Schalltechnische Untersuchung Bericht 3888/14,

Schallimmissionsprognose vom 05.03.2015
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telt. Zum Schutz dieser Nutzungen wurde die Festlegung von Gerauschkontingenten fir die
Sonderbauflache Sport angewendet, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV sicherstellen sollen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch verschiedene sportbezogene
Nutzungszustande  umfassend auf ihre  Passfahigkeit zu den  ermittelten
Gerauschkontingenten uberpruft.

Im Ergebnis der Berechnung wurde festgestellt, dass es an den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zu keinen Richtwertliberschreitungen kommt. Voraussetzung dafir ist
allerdings die Festsetzung entsprechender MalRnahmen im Bebauungsplan, z. B. die
Festsetzung von Emissionskontingenten, um dem Schutzbedirfnis der benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen Rechnung zu tragen.

Da im Bebauungsplan nur Festsetzungen getroffen werden kénnen, die einen bodenrelevan-
ten Bezug haben, soll diese Kontingentierung der einzelnen Teilgebiete vorgenommen wer-
den. Diese dient dazu, dass fur alle Teilflachen des Sondergebiets Sportpark Emissionskon-
tingente LEK entwickelt werden, die die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzungen mit der
angrenzenden Wohnbebauung regeln und eine moglichst effektive Nutzung der Teilflachen
gewahrleisten. Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 ,Gerauschkontin-
gentierung“. Im Ergebnis sind deshalb keine Konflikte mehr fir das Schutzgut Mensch in
Bezug auf Larmbelastung feststellbar.

Die Einrichtung des Trainingszentrums fir den FuRballnachwuchs kann als Beitrag fiir die
Erweiterung des Freizeit- und Sportangebotes in der Silberhéhe betrachtet werden und dient
damit auch der Kinder- und Familienfreundlichkeit, obwohl es der Offentlichkeit nur einge-
schrankt zur Verfigung stehen wird. Barrierefreiheit wird beim Bau der Anlage entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften bertcksichtigt.

Kulturguter und sonstige Sachgiter

Da keine schiitzenswerten Kulturguter oder sonstige Sachguter im Plangebiet bekannt sind,
entfallen mdgliche Konflikte hinsichtlich dieser Schutzgtiter.

Fazit

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung entstehen mit der Planung voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf eines der vorgenannten Schutzguter.

Status-quo-Prognose

In Abhangigkeit von der Intensitéat der Pflege- und UnterhaltungsmalBRnahmen kéame es mit
unterschiedlicher Geschwindigkeit mit dem Fortschreiten der Sukzession zuerst zu einem
allmahlichen Riickgang des Krautzonenanteils und des daran gebundenen Artenspektrums.
Danach kdme es zu einer weiteren Erhéhung des Anteiles auch an nicht standortgerechten
Gehdlzen, da die anthropogene Ausgangssituation bereits zu einer Gebietsbesiedelung mit
Neophyten fuihrte, bevor sich letztendlich die potenzielle natirliche Vegetation einstellen
wirde.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Konkrete MaRnahmenfestsetzungen erfolgen in der verbindlichen Bauleitplanung. Demzufol-
ge werden die MalRnahmen im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 167 ,,Sportpark Karls-
ruher Allee* der Stadt Halle (Saale) dargestellt, begriindet und bewertet. Auf die entspre-
chenden Kapitel dort wird verwiesen.

Es werden u. a. ¢ffentliche und private Grinflachen festgesetzt. Ein wesentliches Element ist
der die geplanten baulichen Anlagen umgebende Griingtrtel. Festgesetzt werden zudem
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eine Flache fur die Regenwasserrickhaltung und Regelungen zur Oberflachenbefestigung
im Hinblick auf die Versickerung und Grundwasserneubildung.

Die Festsetzungen des B-Planes beziehen sich auf MaBhahmen zum Artenschutz und zur
Neuanpflanzung von Gehdlzen.

Mit der Umsetzung der MalRnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen, die durch Eingriffe entstehen kénnen, die der Bebauungsplan
vorbereitet, werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen flr eines der Schutz-
guter verbleiben.

MaRRnahmen zum Immissionsschutz

Vom geplanten Sportpark werden aufgrund der Nutzung als Trainings- und Spielstatte
Larmemissionen ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissions-
konflikten mit der benachbarten Wohnbebauung fiihren kdnnten. Daher sind im Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Regelung der Konflikte erforderlich. Grundséatzlich muss bei den Be-
rechnungen zwischen Verkehrslarm und Freizeitlarm (hier Sportanlagenlarm) unterschieden
werden, da nach geltender Rechtslage die Gerausche verschiedener Arten von Schallquel-
len (Verkehr, Freizeitlarm, Gewerbelarm usw.) nicht addiert werden (DIN 18005, Schall-
schutz im Stadtebau, Beiblatt 1).

Der Gewerbelarm spielt fir das Plangebiet keine Rolle, da es keine vorhandenen Gewerbe-
larmquellen in der Umgebung gibt und auf Grund der Gebietsausweisung im Plangebiet
(Sondergebiet ,Sportpark®) keine Gewerbebetriebe zulassig sind. Deshalb kann auf den Ge-
werbeldrmnachweis verzichtet werden.

Der geplante Sportpark verursacht durch den Zu- und Abfahrtsverkehr sowie durch die erfor-
derlichen Stellplatze zusatzliche Verkehrslarmemissionen. Die im kunftigen Sondergebiet
zulassigen Sportanlagen sind mit LArmemissionen verbunden. Da sich in der Umgebung
schutzbedurftige Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen befinden, ist eine Schallimmis-
sionsprognose erforderlich, die die Auswirkungen des geplanten Vorhabens untersucht. Im
Rahmen der Erarbeitung der Schallimmissionsprognose wurden die an den maf3geblichen
Immissionsorten der benachbarten schutzbedirftigen Bebauung zu erwartenden Gerau-
schimmissionen ermittelt. Dabei hat der Gutachter zur Bestimmung der Grenze zumutbarer
Larmbelastigung auf die Sportanlagenlarmschutzverordnung zuriickgegriffen. Nach der acht-
zehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanla-
genlarmschutzverordnung-18. BImSchV) betragen die Immissionsrichtwerte in allgemeinen
Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI) fur die entsprechenden Beurteilungszeitrdume
und seltene Ereignisse (SE):

Uhrzeit Beurteilungs- Immissions- | Immissions- | Immissions- | Immissions-
zeit richt-Wert richt-Wert richt-Wert richt-Wert
WA SE/ WA Mi SE/ MI
Werk- | 8.00-20.00 reine Tagzeit= | 55 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 70 dB(A)
tags 12h
6.00-8.00, Ruhezei- 50 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A)

20.00-22.00 | ten=2h

22.00-6.00 | Nachtzeit=1h | 40 dB(A) 50 dB(A) | 45 dB(A) 45 dB(A)
Sonn- | 9.00-13.00, reine Tagzeit = | 55 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 70 dB(A)
und | 15.00-20.00 | 9h
Ie'er' 7.00-9.00, | Ruhezeiten= | 50 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A)
405 | 13.00-15.00, | 2h

20.00-22.00
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| [ 22.00-7.00 | Nachtzeit=1h | 40dB(A) | 50dB(A) | 45dB(A) | 45 dB(A) |

Fur den Sportpark gibt es eine Vielzahl von Nutzungszustanden (z.B. nur Trainingsbetrieb in
der Woche, Trainingsbetrieb und Punktspiele gleichzeitig auf den Sportplatzen; Spielbetrieb
auch in den Ruhezeiten, Spielbetrieb als seltenes Ereignis gemal Anlage Nr. 1.5, 18. BIm-
SchV. Fur die schalltechnische Bewertung des zukinftigen Planungszustandes hat der Gut-
achter den aktuellen Trainings- und Wettkampfplan des HFCs zugrunde gelegt. Des Weite-
ren wurden schalltechnische Annahmen fir den Spielbetrieb, Zuschauer und den Zu- und
Abgangsverkehr getroffen.

Betrachtet wurden dabei die Immissionsorte mit den jeweiligen Immissionsrichtwerten, die
den Emissionsquellen am meisten ausgesetzt sind.

Im Ergebnis der Berechnung kommt es an den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu keinen
Richtwertiiberschreitungen. Damit wird nachgewiesen, dass die Nutzung als Sondergebiet
Sportpark fur eine Vielzahl von Nutzungszustanden mdoglich ist. Da im Bebauungsplan nur
Festsetzungen getroffen werden kdnnen, die einen bodenrelevanten Bezug haben, wird eine
Kontingentierung der einzelnen Teilgebiete vorgenommen. Damit wird die Vertraglichkeit der
beabsichtigten Nutzungen mit der angrenzenden Wohnbebauung geregelt und eine mog-
lichst effektive Nutzung der Teilflachen gewahrleistet. Die Gerduschkontingentierung erfolgt
nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Vorhabenalternativen

Um der Zersiedelung und dem weiteren zusatzlichen Flachenverbrauch von bisher unbebau-
ten Flachen entgegenzuwirken, ist eine Nachnutzung von vormals bereits bebauten Arealen
sinnvoll. Fir das Vorhaben wére alternativ auf diesem Standort unter bestimmten Vorausset-
zungen auch wieder eine Wohnbebauung denkbar. Da jedoch aktuell keine Nachfrage fur
diesen Standort besteht, ist derzeit eine derartige Vorhabenalternative nicht angedacht.

Standortalternativen

Alternativstandorte fur das Trainingszentrum in der vorliegenden Form sind geprift und aus
verschiedenen Griinden verworfen worden, bevor die Entscheidung fur die Entwicklung die-
ses Standortes getroffen wurde. Eine Rolle spielte dabei vorwiegend der grofRe Flachenbe-
darf fur ein derartiges Trainingszentrum sowie die notwendige Vertraglichkeit mit den Nut-
zungsstrukturen in der Umgebung.

Ausfuhrungsalternativen

Fur das Vorhaben gibt es bei der GroRenordnung in Bezug auf die vorzuhaltenden Trainings-
felder wenig Spielraum, da flr eine angestrebte Zertifizierung als Leistungszentrum durch
den Deutschen Fuf3ballbund bestimmte Kriterien bezilglich der Ausstattung einer solchen
Anlage erfullt sein missen. Es wurden verschiedene Erschlieliungskonzepte fur eine Anbin-
dung des Sportgelandes an die Karlsruher Allee, die Lage der Spielfelder sowie des Zweck-
gebaudes mit Tribline und der Parkierungsanlage geprift. Aus Griinden des Landschaftsbil-
des und des Larmschutzes wurde das vorliegende Bebauungskonzept entwickelt.

Fazit
Aus oben genannten Grinden wurde das vorliegende Planungskonzept ausgewahit.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Fur diesen Umweltbericht wurden vorhandene Fachdaten bzw. -karten zu den Schutzgitern
ausgewertet, Gelandebegehungen, faunistische Kartierungen und eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt sowie ein Schallgutachten beauftragt. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chungen sind, soweit sie planungsrelevant waren, in das Begriinungskonzept bzw. in das
Konzept fur MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens (Eingriffsregelung, Immissionsschutz) eingeflossen.

Methodik

Scoping

Am 24.07.2014 hat ein Beratungstermin zur vorlaufigen Festlegung des Untersuchungsrah-
mens (Scoping) zwischen dem Fachbereich Planen 61.1.2 und dem Fachbereich Umwelt
Untere Behdrden (Untere Naturschutzbehdrde, Untere Wasser-/Bodenschutzbehorde, Unte-
re Immissionsschutzbehdrde) sowie weiteren Vertretern des Fachbereichs Planen und des
Fachbereichs Gesundheit stattgefunden. Weitere Hinweise zum Untersuchungsrahmen wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
aufgenommen.

Einholung umweltbezogener Stellungnahmen

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind
weitere umweltbezogene Stellungnahmen vom Landesamt fir Umweltschutz sowie dem
Landesamt fir Geologie und Bergwesen eingegangen und in die Abwagungsvorbereitung
einbezogen worden.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung bei den einzelnen Schutzgutern erfolgt i.d.R. verbal-argumentativ unter Zuhil-
fenahme eines quantifizierenden Biotopbewertungsverfahrens.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten ergaben sich keine.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Hinsichtlich der Uberwachung im Rahmen der Flachennutzungsplanung war bereits in der
Arbeitshilfe zum BauGB 2004 darauf hingewiesen worden, dass die Beobachtung nur mit
dem Aufwand geboten ist, der unter Berlcksichtigung der Konkretheit des Plans, seines
Verhéltnisses zu anderen Planen und des Stands seiner Umsetzung als verniinftig erscheint.
Daraus ergibt sich, dass auf Ebene des Flachennutzungsplans ein gréberer Mal3stab anzu-
legen ist als auf der des Bebauungsplans und dass sich Vereinfachungen aufgrund des Ver-
haltnisses beider Bauleitplane zueinander ergeben. Dies folgt daraus, dass der Flachen-
nutzungsplan seiner Funktion nach grundsatzlich der tatsédchlichen Entwicklung durch den
Bebauungsplan bedarf.

Soweit der Flachennutzungsplan auf die Realisierung durch einen entsprechenden Bebau-
ungsplan, der aus ihm entwickelt worden ist, angewiesen ist, lassen sich nachteilige Um-
weltauswirkungen aufgrund des Flachennutzungsplans erst zeitgleich mit denen des Bebau-
ungsplans feststellen. Folglich kann hier ein einziges Monitoring vorgenommen werden, des-
sen Ergebnisse sowohl fiir die Uberwachung der Umweltfolgen des Bebauungs- als auch
des Flachennutzungsplans herangezogen werden kénnen.
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Im Rahmen der Bebauungsplanung findet durch die Planung selbst eine Uberpriifung der
Annahmen des Flachennutzungsplans statt, da hier erneut die Umweltpriifung, die im Rah-
men der Flachennutzungsplanung durchgefuhrt worden ist, auf ihre Tragfahigkeit hin Gber-
pruft wird. Wirden im Rahmen der Bebauungsplanung unvorhergesehene erhebliche Um-
weltauswirkungen sichtbar, musste ggf. im Rahmen der Bebauungsplanung darauf reagiert
werden. Spatestens zum Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplans besteht zudem die
Mdglichkeit, auf unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen zu reagieren.

Das Monitoring findet demzufolge im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan statt.

3.3 Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Errichtung einer Sportanlage fur den Halleschen FuRRballclub im Stadtteil Sil-
berhéhe geschaffen.

Die Plananderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fur Natur und Umwelt verbunden.
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